Aguascalientes, Aguascalientes,
xa2orfC1dos de febrero de dos mil veintiuno.

VISTOS los autos del expediente
namero * %k kg relativo al JUICIO ESPECIAL
HIPOTECARIO promovido por ***** cn contra de ****x%
y siendo SU estado de dictar Sentencia Definitiva
se procede 7 la"m¥sma al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

{ El “articulo 82 del Cdédigo de
Procedimientos Ciiiles vigente en el Estado
establece: “Las s¢ »enciss deberan ser claras,
precisas y congruéntes Jjcon la demanda y su
contestacién y con lds demas  pretensiones
deducidas oportundmenie en edi pleito, condenando o
absolviendo al demanc \do, y 4decidiendo todos los
puntos 1litigiosos que/ hulierén sido objeto del
debate. Cuando éstos hubjeren sido varios, se hara
el pronunciamiento correspondiente..agcada uno de
ellos. Cuando el juicio se/ siga jéen rebeldia,
deberan verificar de oficiof la _existencia de los
elementos para la procedencia ge dia accidén.”; vy
estando citadas las partes para U ¥f sgntencia, se
procede a ello siguiendo 1los lineal jentgs. del
precepto legal transcrito.

IT. El1 suscrito Jjuez ¢s conrpetente
para conocer de la presente controversia, “athanto a
lo que dispone el articulo 142 fraccién IZI del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente ¢n el
Estado, pues dispone que es juez competentel el de
la ubicacidén de la cosa, si se ejercita una &4cC_idn
real sobre bienes inmuebles y en el presente @aso
se ejercita la accidén real hipotecaria sobre un
inmueble ubicado dentro de la jurisdiccidédn de este
Juzgador, por lo que resulta competente esta
autoridad. Ademas, las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento tacito a la jurisdiccidén de la misma,



ue cobra aplicacién también lo que
ece el articulo 137 del ordenamiento legal

icado.

Es procedente la wvia Especial
Hipotecaria ropuesta por la parte actora, en

virtud de ue demanda el vencimiento anticipado

del plazo do para el cumplimiento de 1la
obligacién rincipal , que emana del contrato de
Apertura Cré&dito Simple con Garantia
Hipotecaria o consecuencia, el pago del

préstamo que se ad as anexidades sefialadas

en el proemio de fundandose en que la

demandada no con el pago de
mensualidades a en el contrato
basal, contrato en escritura
Propiedad del Estado vy emds el pleito es entre

las partes que lo celebraron, por o se dan los

supuestos previstos en los artA 049 y 550 del
Cébdigo de Procedimientos vigente del
cedente la via
Hipotecaria cuando la accidédn cory #stgl en el pago
del adeudo con garantia hipotecari/ag/b ando

bidaménte

Estado, preceptos que sefialan e

para ello que conste en escritura

e
registrada, que el plazo se haya cfmpli que
deba anticiparse, sin necesidad de registl&ndo
el pleito es entre las partes que lo celebraxon.

e

IV. La demanda la present
licenciado *****, manifestando que lo hace/en su
carédcter de Apoderada General para Plei«/og/
cobranzas del *****  para acreditar la calidad
con gque se ostenta, acompafia a su demanda la
documental que obra de la foja cinco a trece de
esta causa y que merece alcance probatorio pleno
en términos de los articulos 281 y 341 del Cdédigo

de Procedimientos Civiles wvigente del Estado, pues

se trata de documento emitido por fedatario



pEblico, pues se refiere a la copia certificada de
Lo €SCritura numero *****  Jlibro ***** de fecha
g *x* de la Notaria Publica Numero ***** de las
de la Ciudad e México, acreditédndose con la misma
que en efectg el licenciado ***** o35 gpoderada del
**k*k*% eon virtud del poder que se consigna en la
documental jle ~refcrencia y que se otorgd a favor
de wvarias/ personas y entre ellas al mencionado
profesionis#t el Lual se confiere por conducto
del apoderadol™**¢l*, quien cuenta con facultades
para delegar el pwvder_asile a su parte le ha
otorgado ***** en_sgu cardcter de Director General
del instituto sefia lado~y _e®n facultad para hacerlo
en términos del artigule” 23/de la ley del propio
instituto, consecuent wmeénte gel , Licenciado *****
estd legitimado procebalpentzé para demandar a
nombre del ***** de acyerdo a lo que establecen
los articulos 23, 24, 2418, 2426 y 2484 del Cddigo
Civil vigente del Estado.

Con el caréacter fue se ha” indicado, el
Licenciado ***** demanda a ***3* _por el pago y
cumplimiento de las siguientes pre¢staggones: “@).-La
Declaracion Judicial del Vencimiento Anticipado | et Contrato de
Otorgamiento de Crédito celebrado entre ***** y~“la hoy_ Aarte
demandada; b).- El pago de la cantidad de 957438 _%Gioventa y
cinco punto siete mil cuatrocientos treinta y ocho) Vices de
Salario Minimo Mensual Vigente Generales; equivalentes al dia _de
hoy a la cantidad de $257,181.63 (doscientos cincuenta jy_siete
mil ciento ochenta y un pesos 63/100 M.N.) por congepto-de

SUERTE PRINCIPAL, misma que debera actualizarse cada wvez

gue se incremente el salario minimo general. La cantidad &ntes
sefalada, liqguida y en dinero , resulta de multiplicar 95.7438
(noventa y cinco punto siete mil cuatrocientos treinta y ocho)
Veces de Salario Minimo Mensual Vigente en el Distrito Federal,
pactados, por 30.4 correspondiente al nimero de dias promedio de
cada mes, y el resultado multiplicado por el monto del salario

minimo general vigente a partir del 1o. de enero de 2018, y que



fuegse publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de
digieiiore del 2017; el cual asciende a la cantidad de $88.36
(4chenta y ocho pesos 36/100 M.N.). Cantidad que se
incrementaria ep-fa misma proporcion en que aumente el Salario
Minimo General jvigente en area correspondiente, de acuerdo a lo
pactado en el Contrato Base de la Accion y que se actualizara en
Ejecucion de Jentencia. c) El pago por concepto de INTERESES
ORDINARIOS$ no cubiertos a razon de una tasa inicial del 4.6 %
ANUAL SOBRLE\SALDOS INSOLUTOS. Prestacion esti, que
debera ser cuantificada{\partir de la fecha de incumplimiento y que
lo es dl mes de ***** hasla su=t@ml liquidacion. Cantidad que se
determinara y se actualizara en Zjecucién de Sentencia tal como
guedo pactado en el dov umento-Base de la Accion; d) El pago de
INTERESES MORATORIGS 0 cuDiertos a razén de la tasa
resultante de sumar la tasardnuai dg¢ 8.8 % y la tasa anual de
interés ordinario, mas los que 4se -sigan generando hasta la
liquidacion total del adeudo. Prestacion estd, que debera de ser
cuantificada a partir de la fecha de incumplimi€ntc )y que lo es del
mes de **** hasta su total liquidacion. Cantidad que se
determinara y se actualizara en EjeCwigir de-Septencia tal como
gquedo pactado en el documento basetde la Accion; e) La
Declaracién Judicial de que los pagos realizados+3 x el demandado
y hasta la fecha en que se desocupe la vivienda se apliguefi a favor
de mi representada en términos del Articulo 49 Teicero deda Ley
del **** f) En caso de que no haga pag wiigdidosde las
prestaciones reclamadas en los incisos anteriores, soliciiy & su
Sefioria con todo respeto, se haga trance y remate de!*zen
inmueble otorgado en garantia a favor de mi representada /ateria
del presente juicio y con su producto se cubra el adeudo recClamedo;
g) El pago de los gasto sy costas que se originen por motivc slet
presente juicio hasta su total disolucién”. Accién  que
contemplan los articulos 12 del Cébdigo de
Procedimientos Civiles y 2769 del Cédigo Civil,
ambos vigentes en el Estado.

El demandado ***** no dio contestacidn

a la demanda instaurada en su contra y en atencién



a~esto s¢ analiza de oficio el procedimiento que

uidé al emplazarlo en observancia al criterio

isprudencial emitido por reiteracién por la

extinta Ter a Sala de 1la Suprema Corte de
Justici a Nacidén, con numero de tesis 247,
publica el Apéndice de mil novecientos
noventa tomo IV, parte SCJIN, de 1la
materia éptima Epoca, con ntmero de
registro”3 cual a la letra establece:

TENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y
SU ESTUDIO ES DE O O. La falta de emplazamiento
0o su verificacid ] orma contraria a las

disposiciones ap es la violacidén procesal
de mayor magnitud s dacter mds grave, puesto
que da origen Sion de las demds
formalidades esenci juicio, esto es,
imposibilita al de pdra contestar la
demanda y, por consiguien e Iimpide oponer las
excepciones y defensas a alcance,; ademds, se le
priva del derecho a presentar las pruebas que

acrediten sus defensas y excepcid a oponerse

a la recepcién o a contrad as probanzas
rendidas por la parte act 1nalmente, a
formular alegatos y ser notifi ortunamente
del fallo que en el proceso se La extrema
gravedad de esta violacidn proc permitido
el

emplazamiento es de orden publico y que 40s jugces

la consagracion del criterio d

estan obligados a 1investigar de se
efectué o no, y Si en caso a se
observaron las leyes de la materia.”.
Procediéndose al analisis d las
constancias que integran el sumario qu e

resuelve, a las que se les concede pleno alor
probatorio al tenor de los articulos 281 y 3 el
Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado, S
se refieren a actuaciones Jjudiciales, de 1las
cuales se desprende que el emplazamiento realizado
en autos para llamar a Juicio a | k**k*x*x = 5o
encuentra ajustado a derecho, al ser emplazado en
términos de ley, pues se realizdé en el domicilio

seflalado por la parte actora, como del demandado y



se” efect®® una vez que el notificador a quien se

nddé realizar el emplazamiento, se cerciord

ser el domicilio de aquél, procediendo a

realizar el plazamiento por conducto de quien
dijo 1llamar *Akxxk o gquien dijo ser esposa del

demandado vivir en dicho domicilio, quien firmd

ndado mediante cedula de

insertd el mandamiento

la diligencia, dejéandole
copias de la ntregandole copia del
acuerdo en el que emplazarlo, asi como
nula la notificacidn
realizada con anteriofid demas del escrito
inicial de demanda, iéndole saber que 1los

anexos de la misma quedaban a su di icidén en la

secretaria del juzgado, por e veinticinco

fojas, haciéndole saber igua contaba con
el término de nueve dias, para contestacidn a
la demanda, recabando la firma 1 informante,

cumpliendo asi con lo previsto por 1 ulos

107 fraccién I, 109, 110 vy 117 del ~Cdédig de
Procedimientos Civiles vigente del fEst Yy no
obstante esto no dio contestacién a 1 manda

instaurada en su contra.

V. Establece el articulo 235 e
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente
Entidad, que: “El actor debe probar los hechos constitutivos
accion y el reo los de sus excepciones.”; en observancia a &sto
la parte actora expone en su escrito de demanda
una serie de hechos como fundatorios de la accidn
y para acreditarlos como lo exige la norma legal
invocada, ofrecidé y se le admitieron pruebas, que

se valoran en la medida siguiente:

La DOCUMENTAL PUBLICA consistente en




1 certificada expedida por el Registro

0 de la Propiedad y del Comercio, relativa a
scritura publica nUmero *****x,  yolumen ***x**,

Puiblica Numero ***** de las del

Estado, bra de la foja quince a la treinta y
dos “de utos, de fecha *****, documental a 1la
pleno valor probatorio al tenor
81 vy 341 del Cbédigo de
Procedimie ivifes vigente del Estado, pues se
refiere a co

rtificada por servidor publico

en ejercicio de sus nciapes de documento emitido

por fedatario pub gcumental con la cual se
acredita que en : indicada las partes de
este Jjuicio celebr rato de Apertura de
Crédito Simple n de Garantia
su caracter de

*kkk*x on calidad de

Hipotecaria, el *kk

la letra lo

fuere en obvio de %
desprendiéndose en especifico qu 1 drien remiten
a documentos que denominan Condicion e ales

Tasa de

tiempo,

de Contratacidén, asi como Tabla d

Interés Ordinario y Carta de Co ciones

Financieras Definitivas, no se indica &cha

documental el contenido de los documentzds en
a

cuestidn, es decir, no se advierten las clé

a las que remite entre las que se encuent como
lo manifiesta en su escrito inicial de demayila,
como el monto del crédito, las tasas de interés

ordinario y moratorio, las causas de vencimiento
anticipado del crédito que nos ocupa y demas
relativas del crédito otorgado; desprendiéndose
unicamente el monto por el que se constituye la
hipoteca y que 1lo es de 104.9998 wveces el salario

minimo mensual para la hoy Ciudad de México, sin



aereditaryque se pactara por las partes incremento
al mismo.

La DOCUMENTAL PRIVADA que hizo

consistir la notificacidén del adeudo y

requerimientgd de pago, de fecha *****, mismo que
corre agr do a foja cuarenta y dos de los autos,
dirigido a andado *****  documental a la que
no se le goncede valgor probatorio en términos de
los artic 343 y 344 del Cbédigo de

Procedimiento les vigente del Estado, pues se

refiere a un docum itido Unicamente por la

parte actora, #enido no se encuentra
acreditado con diviw o0 de conviccidn.

La DE ACTUACIONES
consistente en todas e las constancias
causa, mismas que
a parte actora, en razdn

edido a los

tiempo; aunado a lo anterior “sten otros

elementos de prueba a considerar por la
parte actora, gque son los que aco gfe la
demanda y que aun no se han wvalo al
haberlo exhibido en cumplimiento a lo qu spone

el articulo 91 del Cédigo de Procedimientos

Civiles wvigente del Estado, es explici Su
voluntad de que sean considerados como eba,
segin se ha establecido asi en el cr4 io

jurisprudencial emitido por reiteracidén por/la
extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacidén, con nuUmero de tesis 691,
publicada en el Apéndice de mil novecientos
ochenta y ocho, parte II, materia civil, péagina
mil ciento cincuenta y cinco, de la Quinta Epoca,

con numero de registro 39523, que a la letra



DOCUMENTOS BASE DE ILA ACCION, COMO
UEBAS EN EL JUICIO. Presentado un documento como
arte de 1la

emanda inicial, es explicita la

voluntad del jactor para que sea tenido en cuenta

por vi de fprueba, 1o que hace 1innecesaria la
for e que se 1insista sobre esa voluntad,
durante el : probatorio, pues precisamente
la ley e ce que a la demanda deberdn
acompafar los documgntos que funden la accion.

s que”se valoran en los siguientes
términos:

La DOC PRIVADA consistente en

las Condiciones de Contratacidn, de

fecha ***x**, qu foja treinta y tres a

la treinta y nue documental a la que

no se le concede v términos de lo que

establecen los articulo 3 y 344 del Cdédigo
de Procedimientos Civile igente del Estado, pues
si bien se refiere a un documento g se atribuye
al demandado, el etado en el
presente Jjuicio, encuentra
robustecido con diverso medio d iccidén de ahi
que no se le otorgue valor un@. No pasa

desapercibido para esta autoridad que calce de

dicho documento se encuentra una 1 que

establece que ante la ©presencia otario
Piblico Numero ***** de los del Estado irmo,
empero a lo anterior, dicha leyenda se
encuentra signada por persona alguna, adem e

que no cuenta con los sellos oficiales def dicho
notario, de ahi que no se pueda tener co na
documental emitida por y ante notario publico, 1o
anterior con fundamento en lo que establecen los
articulos 42 y 43 de la Ley del Notariado para el
Estado de Aguascalientes, preceptos que si bien se
refieren a la autorizacién de una escritura al
suscribirla el notario publico ante quien se

realiza, preceptos que cobran aplicacién al caso



a preténderse tener como los anexos a la
ura de la que dio fe.

La DOCUMENTAL PRIVADA consistente en

la Carta de Afondiciones Financieras Definitivas,
de fecha ***7*, que obra a foja treinta y nueve de
autos, do ental a la que no se le concede valor
en término que establecen los articulos
285, 343 344 de Cébdigo de Procedimientos
Civiles “vj te Estado, pues si bien se
refiere a cumento que se atribuye al
f

demandado, el cual objetado en el presente

juicio, su conteni e encuentra robustecido

51

con diverso medio ccién de ahi que no se

le otorgue valor u asa desapercibido

. P
para esta autorida u 1 , calce de dicho
documento se encuentra/ un enda que establece
que ante la presencia de otario PuUblico ***** ge

firmb6, empero a lo anterior, dicha syenda no se

encuentra signada por persona ademds de

que no cuenta con los sel es de dicho
notario, de ahi gque no se pu ener como una
publico, 1lo

anterior con fundamento en lo que es ec los

Estado de Aguascalientes, preceptos i,Dien se

refieren a la autorizacidén de wuna esc a al

suscribirla el notario publico ante qguién_  se

realiza, cobran aplicacién al caso al prete S
tener como los anexos a la escritura de la dio
fe.

La DOCUMENTAL PUBLICA consistente”en
el certificado de existencia de gravamen expedido
por el Registro Publico de la Propiedad vy del
Comercio en el Estado, de fecha *****, que obra a
fojas cuarenta y cuarenta y uno de los autos,
documental a la que se le concede pleno valor al

tenor de los articulos 281 y 341 del Cdédigo de

10



PrOcedimigntos Civiles vigente del Estado, pues
1tido por servidor publico en ejercicio de

funciones; documental con la cual se acredita

que el inmu e ubicado en el lote ****x* de la
manzana , del fraccionamiento ****x*x, con
ubicacion calle KK A KK nimero KK KKK del
Aguascalientes, se encuentra
registrado dependencia a nombre del

demandado porcentaje de propiedad de

cien por «ci asi como que cuenta con un
gravamen derivado la scritura publica nUmero

*xxxx o del volume de fecha *****,  de 1la

Notaria Publica del Estado, a favor

del instituto actdr r cantidad de ciento

noventa mil novecient cu ta,y cinco pesos con
veinticinco centavos.

La PRESUNCIO EN SU DOBLE ASPECTO,

esencialmente la humana gue sagrge de la

aceptacién de un crédito, asi a cantidad de

éste, la forma de amortizar el m o as tasa de

circunstancia de que la parts a manifiesta
que fue pactado entre las pas gamlento %
o

interés ordinario y moratorio, asi c diszersas

causas para dar por vencido anticip

derivan del contrato basal, sin que existad yen el
acervo probatorio medio de conviccién algurfo del
que se desprenda lo anterior, pese a la obli on
que le impone el articulo 235 del Cbodi] e
Procedimientos Civiles vigente del Estado, de\gue
el actor debe acreditar los hechos constitutiwos
de su accidén, de donde surge presuncidédn de qgue
esto se debe a que no fue voluntad de las partes
pactar causales de vencimiento anticipado, el
monto del «crédito, forma de amortizacidn del
mismo, intereses ordinarios y moratorios y demés

relativas del crédito otorgado; presuncional a la

11



cuxal se concede pleno valor en términos de 1lo
Stablecen los articulos 330, 331 y 352 del
igo de Procedimientos Civiles del Estado

En mérito al alcance probatorio

que oncedido a 1los elementos de prueba
antes valorados, ha lugar a establecer que en el
caso la p ora no acreditd los elementos

constituti accidén, atendiendo a las

siguientés i d€raciones légico-juridicas v

be estarse a 1lo que

preceptos del Cbédigo

os contratos se
perfeccionan por el sentimiento, excepto
aquellos que deben rév forma establecida
por la ley. Desde que s rfeccionan obligan a
los contratantes no so40 al cumplimiento de 1o

expresamente pactado, sino Lén a las

consecuencias que, segun s
conforme a la buena fe, al u

“Articulo 1678 alidez y el
cumplimiento de los contratos de dejarse al
arbitrio de uno de 1los contratan

"Articulo 1715.
civiles cada uno se obliga en la maner inos
en que aparezca que quiso obligarse sj

la validez del contrato se requiera

o) contratos

determinadas, fuera de 1los casos or mente
designados por la ley."
"Articulo 1742. Las disposiciones

legales sobre contratos serdn aplicables a
los convenios y a otros actos juridicos, éen

no se oponga a Jla naturaleza de estob a
disposiciones especiales de la ley sobre oS
mismos."

"Articulo 1824. FEs obligacidén a plazo
aquella para cuyo cumplimiento se ha seflalado un
dia cierto.”

"Articulo 1825.- Entiéndese por dia
cierto aquel que necesariamente ha de llegar."

"Articulo 1827. El1 plazo en 1las
obligaciones se contard de la manera prevenida en
los articulos del 1188 al 1192."

12



"Articulo 1933. Pago o cumplimiento es
1 a de la cosa o cantidad debida, o la
restacioén del servicio que se hubiere prometido."
"Articulo 1949. E1 pago deberd hacerse

se hubiere pactado; y nunca podra

disposicidn de ley.

' mbargo, cuando la deuda tuviere
una parte da”y otra iliquida, podra exigir el
acreedor hacer el deudor el pago de la primera
sin espe liquide la segunda."

El pago se hara en el
contrato, exceptuando
ey permita o prevenga

tiempo
aquellos casos en

expresamente otra cos
Si no se ha fijado el
tiempo en que debc pago y se trata de
obligaciones de da& acreedor exigirlo
sino después de 1os ' ias siguientes a la
interpelacidén que se jddicialmente, ya en
lo extrajudicial, ante notario o ante dos
testigos. Tratdndose de ligaciones de hacer, el

pago debe efectuarse cuando lo exiig=mel acreedor,

no podra éste ser obligado a hac scuentos. "
"Articulo 1953. Por-~re general el

pago debe hacerse en el domicilio

salvo que las partes convinieren otra o/ que
lo contrario se desprenda de las cCi
de la naturaleza de la obligacidn o
Si se han designado varios res
para hacer el pago, el acreedor puede ~el

cualquiera de ellos."

la tradicién de un inmueble o en pres
relativas al inmueble, deberda hacerse en el” I war
donde éste se encuentre."

"Articulo 1955. Si el pago consistiere
en una suma de dinero como precio de alguna cosa
enajenada por el acreedor, deberda ser hecho en el
lugar en que se entregdé la cosa, salvo que se
designe otro lugar.”

Como se advierte de los ©preceptos

reproducidos, contratos se perfeccionan por el

mero consentimiento, excepto aquellos que

13



una forma establecida por la ley, pero
que se perfeccionan, obligan a 1los

ratantes a su cumplimiento, que en los

contratos delforden civil regulados por el Cdédigo
Civil del Esifado, cada uno de los contratantes se
obliga en manera y términos en que aparezca que
quiso obli o cual implica que en ese tipo

de contrafos opera lenamente el principio de

exactitu limiento de las obligaciones,
1 cumplimiento de las mismas no

pueden dejarse al a de uno de ellos; de ahi

que por regla gene is obligaciones asumidas
deben cumplirse “€mpo convenido y en el
lugar especificam do para tal efecto,
ademéds deben satisfa 1 forma vy manera
pactadas.

Por su par el articulo 2769 del

Cébdigo Civil wvigente del Estado, opone que la

hipoteca es una garantia rea ituida sobre

bienes que no se entregan dor, méas da

derecho a este, en caso de 1 imiento de 1la

obligacidén garantizada, a ser pa o _aon el valor
de los bienes; de este precepto legafgﬁe ende
como elementos de la accidén de pago de erédite/con
garantia hipotecaria, los siguientes:

a) La existencia de un confso/ de
crédito con garantia hipotecaria, celebrado”entre

las partes del juicio;

b) El1 demostrar cudl es el ade e
en cantidad liquida se tiene respecto del c*{e§:/
que la hipoteca garantiza; vy

c) Que sea exigible, ©por haberse
cumplido el plazo, por disposicidédn de la ley o
bien por vencimiento anticipado que derive de
causa convencional justificada.

En el caso gque nos ocupa, respecto al

demandado ***** 15 parte actora ha acreditado 1la

14



ex1stencil del contrato con 1la documental que

né a su demanda y obra de la foja catorce a

treinta y dos de autos, al demostrar con las

mismas que **x**%x el demandado celebrdé con el

actor Cogtrato de Apertura de Crédito Simple

con ~ Gara

calidad de

a Hipotecaria, de wuna parte vy en
el ***x** y de la otra parte el
demandado **** como , deudor, sin que se hubiere
acreditado mon del crédito, sino Unicamente
el monto qu antizaba la hipoteca dque se
constituydé en el

cantidad de 104.

que lo fue por la

es el salario minimo
vigente en el Dist ral, sin acreditarse el
monto del crédito; e amortizar el mismo,

las tasa de interés di o ,y moratorio, asi
como diversas causa r dar por vencido
anticipadamente el plazgFpara el cumplimiento de

las obligaciones gque derivan del rato basal,

pues tampoco se acreditd guno para el

cumplimiento del mismo, tal stablecidé al
momento de wvalorar las pru s~ aportadas al

presente juicio.

Sin embargo, no se ha ac los
demds elementos para la procedencia de n y
relativos a la cantidad 1ligquida gqu euda vy

que la misma sea exigible, en observanci a 1lo
siguiente:

En cuanto a la cantidad liquida S
adeuda sobre el crédito otorgado, se de noce
esto, dado que no se acreditdé el mont el
crédito, asi como los términos y condicione en
que se pactd, respecto a los intereses ordinarios,
moratorios y amortizaciones del mismo, asi como el
plazo para el pago, maxime que la parte actora le
reconoce treinta y tres pagos, asi como indica que
le otorgd lo que denomina prdérroga, sin haberse

acreditado las Condiciones Generales como Anexo

15
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e dice fueron pactadas por las partes,

Creditar la accionante que hubiere otorgado
a prérroga, asi como que se hubiere pactado

lo anterior, por tanto no se

acredit onto del crédito original, asi como
las nes de dicho contrato, es decir, no
Justifica 1 por la cual la parte acreditada
adeude dichio concepto,por capital, lo anterior, no
obstante” 1 arga de la prueba que le impone el
articulo 235)7Cédflgo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado nto a sus afirmaciones,

por lo gque se desco 441l es el monto real del
crédito otorgado, \» el monto que la parte
demandada adeuda édito reclamado y no
puede darse por cier irmado por la parte
actora, dado que seria o0 a lo previsto por
el articulo 1678 del digo Civil wvigente del
Estado, de dejar a su arbitrio establecer
cuanto es lo que se le ¢ payormente al

desconocerse la aplicacidr

saldo que tombd en cuenta para es ecfr los pagos
e intereses generados. /;
No pasa desapercibido ara ta
autoridad que la parte actora pretepiid e
5

S

itar
el monto del «crédito, asi como la s de
interés ordinario y moratorio con la C a de

Condiciones Financieras Definitivas, que o

foja treinta y nueve de los autos, emperp-esta
autoridad no le concedié wvalor alguno a ha
documental, por los argumentos vertidos al momefnito

de valorarla, los que aqui se dan por reproducidos
como si a la letra lo fuere en obvio de espacio y
tiempo, siendo que en especifico dicha documental
es una privada cuyo contenido no se encuentra
robustecido con diverso medio de convicciédn.

Aunado a lo anterior, tampoco  se
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e acreditado en autos que el crédito sea

e por haberse cumplido el ©plazo, por

osicién de la ley o bien por vencimiento

anticipado derive de causa convencional

da,

e
justifi pues la parte actora seflala en su
escrito cial de demanda que reclama el

vencimient01

a lo anterfior, no acredita ni tan siquiera que las

pado del plazo otorgado, empero

partes tado causales de vencimiento
anticipado lo anterior a pesar de la
obligacién que de o impone el articulo 235

del Cbédigo de Pro
Estado, precepto ablece gue corresponde
a la parte editar los hechos
constitutivos de excepciones, pues si
a Condiciones Generales

la documental gque deno

de Contratacidén, como Anexo "A" ndatorio de

la accidén, con la documental
treinta y tres a la treint e

anterior, a dicha documental ¢ le concedid
valor probatorio alguno, por o) argumentos
vertidos al momento de valorarla, 1los i se
dan por reproducidos como si a la let lo ere
en obvio de espacio y tiempo, por que~s i la
accionante no acreditdé que se hubiere&ado
causales de vencimiento anticipado en el lazo,

pues tampoco se acreditdé plazo alguno pa el

cumplimiento de la obligacidén que garant a
hipoteca basal, de ahi que la accionante se
encontraba en ©posibilidades de acreditar o)

r
diversa forma que dicho crédito fuera exigible, al

de la foja

empero a 1lo

no haberlo establecido asi en su escrito inicial
de demanda, pues al no haberlo plasmado en aquél
no podria considerarse como hecho controvertido,
lo anterior con fundamento en lo que establece el

articulo 234 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
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vigente 1 Estado, precepto el cual establece que
esclarecimiento de la verdad se admitirén

lquier medio de <conviccidén con la Unica

limitacién tenga relaciétn con los hechos

controvertidgs y que no se afecte el principio de

secuencia de lo anterior, 1lo

la hipodtesi $ta por el articulo 2769 del
Cédigo Civil e del Estado y, por tanto, no

procede condenar a e demandada mencionada

al pago de la canti se le reclama, ni a las

anexidades que cc uencia de aquellas se
exigen, de donde a lo improcedente de
sacar a remate ado en garantia
hipotecaria.

En cuanto a s gastos y costas que se

reclaman, se observa lo que sefia el articulo

128 del Cédigo de Procedimiep /iles vigente

del Estado, el cual esta a parte que
pierde debe reembolsar a su c ia las costas
del proceso. Se considera que r una parte

cuando el tribunal acoge, total o parc las

prestaciones de la parte contrari
observancia a esto y considerando qu andado
no dio contestacidén a la demanda instaur en su
contra, de donde se observa que no erogd .gastos
con motivo de su defensa, en consecuencia, a
lugar a hacer condena especial por tal conc o.
Por lo expuesto y fundado y con-aj|»yo
ademés en lo dispuesto por los articulos 32, 9,
79 fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén V, 223
al 228, 353, 369, 370, 371, 372 y deméds relativos
del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigente, es

de resolverse y se resuelve:

18



s/ PRIMERO. Se declara procedente la via

a hipotecaria propuesta por la parte

ra, resultando improcedente la accidn.

UNDO. Que el demandado ***** no dio
conﬁfizﬁﬁiijzzé;a demanda instaurada en su contra.
ERCERO. No procede condenar al

demandado de las prestaciones que se les
reclaman eji el proemio de la demanda, toda vez que

la parte”a a no”acreditd el adeudo en cantidad

liquida que er”d ndado ***** ticne respecto del

crédito que le fue do mediante el contrato

base de la accidn, 4 @O tampoco que el crédito
que reclama £ al demandado por

haberse cumplido or disposicidén de la

CUARTO. No hace condena especial

por cuanto a los gastos y costa lel presente
Jjuicio.
o dispuesto
XXVIi, 73, 116

cceso a la

Informacién Publica, asi como los dive .. 11,

55 fraccién XXXVI, 58 y 70, inciso B, raccign I
de la Ley de Transparencia vy
Informacidén Publica del Estado de Aguascaiiéates y
sus Municipios, preceptos de los cualé&s  se
desprende la obligacién de esta Autorid

garantizar el derecho de acceso a la info cidn
gque se tenga en posesidédn, entre ellos as
resoluciones que se emitan en los procedimieptos
seguidos en forma de juicio, a través de versiones
publicas, en los cuales deberd suprimirse la
informacién clasificada como reservada o)
confidencial, 1la <cual corresponde a los datos
personales que refieran las partes, de ahi que en

determinado momento en que se publique la versidn
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P e la resolucidédn que ponga fin a la
e causa, la misma no contard con los datos

refiere el promovente, se informa a las partes

que se publicgri la versidén publica de la presente
resolucidn upga vez que haya causado ejecutoria.
EXTO. Notifiquese personalmente.
definitivamente lo sentencid vy
TONIO PINA MARTINEZ, Juez

firma el MAicenciado

Segundo “Cj de " esta Capital, por ante su

Secretaria uerdos licenciada HERMELINDA
MONTANEZ GUARDADO au iza. Doy fe.

Se publicd lista de acuerdos con
fecha wveintitrés de febrero de do pl. veintiuno.
Conste.

LSPD*Flor*
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